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PRZEPISY OGOLNE

A. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Nazwa Spéldzielni brzmi: Miedzyzaktadowa Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Warszawscy
Budowlani”: nazwa skrécona: MSM ,Warszawscy Budowlani”.

2. Siedziba Spoétdzielni jest m.st. Warszawa.
3. (Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.
4. Terenem dziatania Spétdzielni jest obszar Rzeczypospolitej Polskiej.

Spotdzielnia moze sig zrzeszaé w zwigzkach spétdzielczych, stowarzyszeniach i organizacjach

5.
gospodarczych, tworzyé lub przystgpowac do tych organizacji dla realizacji celéw
statutowych.

6. Spétdzielnia moze podja¢ dziatalno$¢ gospodarcza, jezeli dziatalnos¢ ta jest zwigzana

bezposrednio z realizacjg celu, o ktérym mowa w § 3 Statutu.

§2
Miedzyzaktadowa Spoldzielnia Micszkaniowa ,Warszawscy Budowlani” zwana dalej
,Spotdzielnia” dziata na podstawie przepisow:

Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t. j. Dz. U. z 2018, poz.

1
845),

2. Ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo spoldzielcze (t.j. Dz.U.z 2018, poz. 1285),

3. Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i zmianie kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2018, poz. 1234),

4. Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (t.j. Dz.U.z 2018, poz. 716),

5. Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( t. j. Dz. U.

z 2018, poz. 121),
6. Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane ( t.j. Dz. U.z 2018, poz. 1202),

7. Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (t.j. Dz. U.z 2018, poz. 1025),

Uregulowan zawartych w innych ustawach majacych zastosowanie do dziatalno$ci spotdzielni

i postanowien niniejszego statutu.
§3

Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb Czlonkéw
Spétdzielni i ich rodzin przez dostarczanie Cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub

doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.



§4

Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest prowadzenie dziatalnosci zwiazanej bezposrednio
z realizacjg celu Spéldzielni okreslonym w § 3 powyzej, w zakresie:

1.

10.

Zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy
0 spoétdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkéw, zarzadzanie nieruchomoéciami

stanowigcymi jej wlasnos¢ lub wspétwlasnosé.

Zarzadzanie nieruchomo$ciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej czlonkéw na
podstawie umowy zawartej z wlascicielem lub wspétwiascicielami tej nieruchomosci.

Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek.
Wynajem lub dzierzawa nieruchomo$ci na wlasny rachunek.

Prowadzenie dzialalno$ci zwigzanej z kulturg, rekreacja i sportem na rzecz Cztonkéw i ich
rodzin.

Wykonywanie ustug na rzecz cztonkéw spétdzielni i ich rodzin, zaspokajajacych ich potrzeby
mieszkaniowe.

Budowanie lub nabywanie budynkéw w cclu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrehnej

wilasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym

przeznaczeniu, a takze ulamkowego wudzialu we wspdétwlasnoéci w garazach

wielostanowiskowych.

Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sie
w tych hudynkach lokali mieszkalnych luh lakali 0 innym przeznaczeniu.

Prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej, zaciaganie kredytéw na realizacje przedsiewzie¢
inwestycyjno-budowlanych.

Sprzedaz lokali oraz ulamkowych udzialtbw we wspétwlasnoéci w garazach

wielostanowiskowych.

. CZLONKOWIE SPOLDZIELNI

§5

Cztonkiem spéidzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych

albo miata ograniczong zdolnoé¢ do czynnosci prawnych:
1) ktorej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;
2) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej

~e€kspektatywa wilasnosci”.

Cztonkami Spétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspélnie,
albo jezeli wspélnie ubiegaja si¢ o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu.

Czlonkiem spétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci.

Cztonkiem spétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wilasnosci lokalu.
Wriascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem spétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet cztonkéw spétdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. - Prawo
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spétdzielcze stosuje sig odpowiednio. Osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wlasnosci lokalu,

zachowuje cztonkostwo w spétdzielni.

. Czlonkostwo w spétdzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia ekspektatywy wlasnosci;
2) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu.

. Jezeli spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spétdzielni moze by tylko jedna z
nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W przypadku zgloszenia sig kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowyml.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spéidzielnig terminu wystgpienia do sadu, nie
dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spotdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktérym
mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym
przystuguje spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu
albo ekspektatywa wiasno$ci, moga wyznaczy¢ spoéréd siebie petnomocnika w celu
wykonywania uprawnieri wynikajacych z cztonkostwa w spotdzielni.

§6

Osoba ubiegajaca sie o przyjecie w poczel czlunkow Spoldzielni posiadajaca prawo odrebnej
wiasnoéci lokalu w zasobach Spétdzielni sktada deklaracje czionkowska w formie pisemne;)
pod rygorem niewaznosci i podpisang przez osobe ubiegajaca sie o czionkostwo.

W imieniu osoby fizycznej niemajacej petnej zdolnosci do czynnoéci prawnych deklaracjg

cztonkowska sktada jej przedstawiciel ustawowy.
§7
W poczet cztonkéw Spoétdzielni przyjmuje Zarzad w drodze uchwaty.

Uchwala w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni, powinna by¢ podjeta
w terminie 30 dni od dnia ztozenia deklaracji cztonkowskiej.

Zarzad Spéidziclni jest zobowigzany zawiadomié zainteresowanego o tresci uchwaly
w terminie 14 dni od daty jej podjecia. Uchwata odmawiajgca przyjecia w poczet cztonkow
Spétdzielni powinna zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o sposobie i terminie wniesienia

odwotania od uchwaly Zarzadu.

0d uchwaty odmawiajacej przyjecia zainteresowanemu przystuguje prawo odwotania sig do
Rady Nadzorczej w terminie 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia o uchwale.

Odwotanie, o ktérym mowa w ust. 4, powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza
najpézniej w ciggu 3 miesiecy od dnia jego wniesienia. O decyzji Rady Nadzorczej
zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony w ciagu 14 dni od dnia podjecia uchwaty wraz
z jej uzasadnieniem. Od decyzji Rady Nadzorcze] odwolanie nie przystuguje.

elni odmawiaja przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni osoby

Jezeli organy Spotdzi
wust. 2,31 5,

spetniajacej warunki okreslone w § 8 albo przekraczajg terminy okreslone
osoba ubiegajaca sie o przyjecie moze wnie$¢ do sadu skarge na dziatania lub na bezczynnos¢
tych organéw w terminie szesciu tygodni od dnia doreczenia cztonkowi uchwaly z
uzasadnieniem; przepisy art. 24, art. 32 i art. 42 ustawy Prawo spétdzielcze stosuje sig

odpowiednio.



W wypadku wniesienia przez czlonka skargi na dziatania lub na bezczynno$¢ organéw
Spotdzielni do sadu, postepowanie wewnatrzspétdzielcze w tej sprawie ulega umorzeniu.

Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwéch
Cztonkéw Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty
o przyjeciu. Przystepujgcy do spétdzielni stajg sie cztonkami spétdzielni z chwilg przyjecia
ich przez spétdzielnie.

9. Zarzad Spoéldzielni prowadzi rejestr czlonkéw zawierajgcy ich imiona i nazwiska oraz miejsca
zamieszkania (w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi — ich nazwe i
siedzibe), zmiany tych danych, date przyjecia w poczet cztonkéw, date wypowiedzenia
cztonkostwa i jego ustania. Czlonek Spéidzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub

Spotdzielni ma prawo przegladac rejestr.

Spétdzielnia, jako Administrator danych osobowych, uprawniona jest do gromadzenia i
przetwarzania danych osobowych cztonkéw Spétdzielni i 0s6b zamieszkatych w lokalach na
terenie administrowanym przez Spotdzielnie, w celu realizacji swoich zadan statutowych. W
szczegblnosci Spoétdzielnia uprawniona jest gromadzi¢ i przetwarzaé: imiona i nazwiska,
adres zamieszkania, date i miejsce urodzenia, adres korespondencyjny, adres mailowy, nr
telefonu, PESEL, zapisy z kamer monitorujacych zainstalowanych przez Spoétdzielnie na

administrowanym przez nig terenie.

10.

§8

Zarzad nie moze odmoéwi¢ przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni osoby fizycznej, spehniajgcej

wymogi Statutuy, ktora:

1) ubiega sie o czlonkostwo w zwigzku z nabyciem wiasnoéciowego prawa do lokalu
mieszkalnego lub lokalu uzytkowego w drodze dziedziczenia, zapisu, licytacji lub umowy,

2) ubiega si¢ o cztonkostwo w zwigzku z nabyciem prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub
utamkowego udzialu we wspétwlasnosci w garazu wiclostanowiskowym w drodze:
dziedziczenia, zapisu, licytacji lub umowy,

3) przedlozyta prawomocny wyrok sadowy orzekajagcy o przyznaniu jej po rozwodzie lub
uniewaznieniu malzenstwa spoldzielczego prawa do lokalu, albo umowe z bytym malzonkiem
w sprawie podziatu majatku dorobkowego, na mocy, ktérej przypadto jej prawo do tego lokalu,

4) nabyta w drodze umowy, dziedziczenia lub zapisu ekspektatywe odrebnej wtasnoéci lokalu lub
utamkowego udziatlu we wspélwlasnosci w garazu wielostanowiskowym,

5) jest matzonkiem cztonka Spéidzielni, jezeli temu matzonkowi albo obojgu matzonkom
przystuguje spéidzielcze prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnoéci.

§9

1. Czlonkowi Spétdzielni w szczegélnosci przystuguje:

1) prawo wybierania i bycia wybieranym do organéw spétdzielni, z wylgczeniem cztonkéw,
ktérzy nie posiadajg pelnej zdolnosci do czynnosci prawnych,

2) prawo zglaszania wnioskéw w sprawach zwigzanych z dziatalno$cig Spétdzielni izadanie
rozpatrzenia tych wnioskow przez wiasciwe organy Spétdzielni,

3) prawo do uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu, przy czym wodwczas czionek
Spoétdzielni niemajacy peinej zdolnosci do czynnosci prawnych lub ograniczong zdolnos¢
do czynnosci prawnych jest reprezentowany przez przedstawiciela ustawowego,
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2,

2)

3)

4)

5) jezeli przystuguje mu spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uczestniczy¢

6)

4) prawo do korzystania na whasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta na Walnym
Zgromadzeniu Osoba udzielajaca porady lub ekspert nie sg uprawnieni do zabierania
glosu,

5) prawo nieodplatnego otrzymywania odpisu Statutu i regulaminéw uchwalonych na
podstawie statutu oraz zaznajamiania si¢ i odptatnego otrzymywania kopii uchwat
organéw Spoétdzielni i protokotéw obrad organéw Spotdzielni, protokotéw lustracji,
rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez spéidzielnie
z osobami trzecimi; Spétdzielnia moze odméwic Cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych
z osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub, jezeli istnieje uzasadniona
obawa, ze Czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem

Spoétdzielni; odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie,
6) przegladania rejestru cztonkéw Spétdzielni, a takze wiasnych akt cztonkowskich,

7) prawo ubiegania si¢ o przeksztalcenie spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
w prawo odrebnej wlasnoéci na warunkach okreslonych we wilasciwych przepisach,

8) prawo do wspétkorzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkujacymi z wszelkich
pomieszczen i urzadzen wspolnych zgodnie z ich przeznaczeniem,

9) prawo dochodzenia swoich uprawniefi w postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym i na
drodze sadowej na warunkach okreslonych we wiasciwych przepisach,

10) prawo wystapienia z wnioskiem o zawarcie ugody z Zarzagdem w przypadku wystgpienia
zaleglosci czynszowych, co do ich spiaty,

11) prawo udziatu w podziale nadwyzki bilansowej,
12) korzystanie z innych praw okreélonych w statucie.

Cztonek spéldzielni w szczegdlnosci jest obowigzany:

1) przesuzegad przepiséw prawa, postanowien statutu, rcgulaminéw oraz uchwat organéw

Spotdzielni,

dba¢ o dobro i rozw6j Spétdzielni oraz uczestniczy¢ w realizacji jej zadan statutowych,

zawiadamia¢ pisemnie Spéidzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji
przystapienia na cztonka i we wniosku ztozonym w zwigzku z ubieganiem si¢ o zawarcie
umowy o budowe lokalu, a w szczeg6Inoéci zawiadamiac Spétdzielnig o zmianie adresu do

doreczen oraz zmianach oséb zamieszkujgcych w lokalu,

zawiadamia¢ Spétdzielnie o zmianie liczby 0s6b zamieszkatych w lokalu oraz o zmianach
w danych osobowych i o zmianie miejsca zamieszkania lub adresu dla doreczania
korespondencji; zwrot korespondencji na skutek niezgloszenia zmiany podanego
wczeéniej adresu ma moc prawng doreczenia,

w

kosztach zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéci wspolnej w czesci

przypadajacej na jego lokal, eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci stanowigcych mienie

Spétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu oraz

obowigzujgcymi regulaminami,

jezeli przystuguje mu prawo odrebnej wlasnosci lokalu — uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem jego lokalu, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomaosci wspdlnych, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
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stanowiacych mienie spétdzielni poprzez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami
statutu oraz obowigzujacymi regulaminami,
jezeli oczekuje na ustanowienie na jego rzecz prawa odrebnej wlasno$ci lokaly, jest

zobowigzany uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wniesienie wktadu
budowlanego zgodnie z postanowieniami Statutu i odpowiednimi przepisami,

7)

8) uiszczaé terminowo oplaty zwigzane z uzywaniem lokalu,
9) utrzymywac swdj lokal w nalezytym stanie technicznym,

10) przestrzegaé regulaminu porzagdku domowego,

na zadanie Spétdzielni zezwoli¢ na wejscie do lokalu ilekro¢ jest to niezbedne do
przeprowadzenia konserwacji, modernizacji, remontu, usunigcia awarii, a takze w celu
wyposazenia budynku, jego czesci lub poszczegélnych lokali w dodatkowe urzadzenia
i instalacje oraz do dokonania koniecznych przegladow,

11)

12) dba¢ o mienie Spétdzielni i jego zabezpieczenie,
13) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spétdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatéw,

14) zachowa¢ w tajemnicy uzyskane ze Spo6idzielni informacje, ktére podlegajg ochronie ze
wzgledu na prywatno$¢ osoby fizycznej lub tajemnicg przedsigbiorcy.

C. UDZIALY

§10

Spéldzielnia dokonuje zwrotu udzialéw wniesionych przez bylego czlonka w terminie 3
miesiecy od zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktérym cztonek przestat
naleze¢ do Spétdzielni. Zwrot dokonywany jest przelewem na rachunek bankowy wskazany

przez uprawnionego.
2.  Warto$¢ udziatéw nie podlega waloryzacji.

§11
1. W razie ustania cztonkostwa Spétdzielnia zwraca udziaty osobie uprawnionej. Prawo z tego
tytutu nie nalezy do spadku.
2. Zwrot udzialéw nie nastepuje, gdy udzialy cztonka zostaly przeznaczone na pokrycie strat
Spotdzielni.
3. Roszczenia o wyplate udziatéw ulegajg przedawnieniu z uptywem trzech lat.

D. USTANIE CZLONKOSTWA

§12

1. Cztonkostwo w spétdzielni ustaje z chwilg:
1) zbycia spétdzielczego prawa do lokalu lub udziatu w prawie,

2) zbycia odrebnej whasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

3) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie,
4) skreélenia z rejestru cztonkéw osoby zmarlej, a w odniesieniu do oséb prawnych z

chwila skreslenia ich z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia jej ustania.
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2. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje takze w przypadkach okreélonych w art. 24'ust.1 i art. 26
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Do oséb, ktére w nastepstwie tego utracily
cztonkostwo ww. spotdzielni, przepisy art. 108b ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r - Prawo

spétdzielcze dotyczace cztonkéw spétdzielni stosuje sig odpowiednio.

3. Jezeli czlonkowi przystuguje wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy podstawa
uzyskania czionkostwa, utrata czionkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach spoldzielni.

§13

Cztonek moze wystapi¢ ze Spétdzielni w dowolnym czasie za wypowiedzeniem ztozonym
Zarzgdowi, ktére pod rygorem niewaznoéci winno by¢ dokonane na pi$mie osobiScie przez
cztonka lub przez petnomocnika na podstawie pefnomocnictwa szczegblnego udzielonego do

tego rodzaju czynnosci.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 14 dni i rozpoczyna sie od nastepnego dnia po powzigciu
wiadomo$ci o tej czynnosci prawnej przez Spotdzielnig.

3. 7Za date wystapienia cztonka ze Spétdzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

Ustanie cztonkostwa nie zwalnia od uregulowania zobowiazan cztonka na rzecz Spétdzielni.

4.
§14

1. Czlonka zmarlego skresla sie z rejestru cztonkow spbtdzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastapita émier¢. Osobe prawng bedaca cztonkiem spotdzielni skresla sig z rejestru cztonkoéw
ze skutkiem od dnia jej ustania.

2. Jezeli zmarly cztonek pozostawit wigcej niz jednego spadkobierce, spadkobiercy powinni w
celu wykonywania przechodzacych na nich praw majatkowych zmarlego ustanowic
wspblnego pelnomocnika lub wskazac zarzadce ustanowionego przez sad przy odpowiednim
zastosowaniu przepisow Kodeksu cywilnego o zarzadzie rzecza wspolna.

E. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§15

W trybie postepowania wewnatrzspoldzielczego rozpatrywane s3 sprawy wynikajgce ze
stosunku czlonkostwa oraz sprawy dotyczace wysoko$ci opfat za uzytkowanie lokalu za

wyjatkiem optat niezaleznych od Spétdzielni.

§16

1. Wniosek cztonka, ztozony w sprawach miedzy czlonkiem a Spotdzielnig, powinien by¢
rozpatrzony w ciggu 30 dni.

2. Jezeli rozpatrzenie wniosku w tym terminie jest niemozliwe przez Zarzad Spotdzielni, to
zobowiazany jest on zawiadomi¢ o tym cztonka, wskazujac jednocze$nie termin, w ktorym
wniosek zostanie rozpatrzony.

§17
1. Cztonek powinien by¢ zawiadomiony pisemnie o sposobie zalatwienia wniosku w ciggu 14

dni od jego rozpatrzenia przez Zarzad.
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Pismo zawiadamiajace o negatywnym zatatwieniu wniosku powinno zawiera¢ uzasadnienie

2.
oraz pouczenic o trybie i terminie wniesienia odwolania oraz o skutkach niezachowania
okreslonego terminu.

§18

1. Cztonkowi shuzy prawo wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 30 dni od daty
otrzymania zawiadomienia o stanowisku Zarzadu.

2. Rada Nadzorcza powinna rozpatrzy¢ odwotanie w ciggu 3 miesiecy od daty jego wniesienia.

3. Czionek powinien by¢ zawiadomiony o terminie i miejscu posiedzenia Rady Nadzorczej na 7
dni przed terminem posiedzenia, na ktérym bedzie rozpatrywane jego odwotanie. Ma on
prawo do skiadania wyjasnien osobiscie lub przez pelnomocnika.

4. Niestawiennictwo nieusprawiedliwione cztonka nie wstrzymuje rozpatrzenia sprawy, jezeli
zostat on zawiadomiony w sposéb okreslony w ust. 3.

5. Uchwatla Rady Nadzorczej w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym jest ostateczna. Odpis
uchwaty dorecza sie cztonkowi w ciggu 14 dni od jej podjecia, wraz z uzasadnieniem.

§19

1. 0Od uchwaly w sprawie miedzy czlonkiem a Spéidzielnia, ktéra nalezy w pierwszej instancji
do kompetencji Rady Nadzorczej, cztonkowi stuzy prawo wniesienia odwotania do Walnego
Zgromadzenia w terminie 30 dni od daty otrzymania odpisu uchwaty wraz 7
uzasadnieniem.

2. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez najblizsze Walne Zgromadzenie, jezeli zostato

doregczone Spétdzielni przynajmniej na 30 dni przed jego terminem.

§20
Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uplywie terminu, jezeli
opbéinienie nie przckracza 3 miesiccy i odwolujacy sie usprawiedliwil je wyjglkowyni
okolicznosciami.

§21
Postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspétdzielczym nie ograniczaja dochodzenia

przez cztonka jego praw na drodze sadowej. W przypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty
w postgpowaniu wewngatrzspotdzielczym i sgdowym, postepowanie wewnatrzspétdzielcze ulega

umorzeniu.

§22
1. Uchwaly organéw Spotdzielni, ktérych doreczenie przewiduje Statut, powinhy by¢ doreczane
listami poleconymi lub za potwierdzeniem odbioru.
2. Spétdzielnia dorecza pisma cztonkom na adres ostatnio przez nich podany.
3. Pisma nieodebrane lub zwrécone na skutek niezgloszenia przez cztonka zmiany adresu

uwaza sie za doreczone prawidlowo. Doreczenie uwaza sie za dokonane z uptywem 15-dni

od daty nadania listu poleconego.
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A. POSTANOWIENIA OGOLNE

'ROZDZIAE II.

TYTULY PRAWNE DO LOKALI

1.

§23

Tytutem prawnym do lokalu w budynkach stanowigcych wlasnoé¢ lub wspotwiasnosé
Spotdzielni jest:
a) spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
b) prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i o innym przeznaczeniu nalezace do
cztonka Spotdzielni,
¢) umowa najmu lokalu.
Spotdzielnia moze wynajmowac lokale osobom fizycznym i prawnym, ktore nie s3 cztonkami

Spotdzielni.

_ W terminie 3 miesiecy od dnia wygasnigcia tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego, lub

lokalu o innym przeznaczeniu w trybie postepowania zgodnie z art. 16 ustawy z dnia 24
czerwea 1994 r. o wiasnoéci lokali (t. j. Dz. U. z 2018, p.716) osoby, ktérym przystugiwato
spotdzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére
prawa swoje od nich wywodzg, s3 obowigzane do opréznienia lokalu. Na Spétdzielni nie cigzy

obowiazek dostarczenia innego lokalu.

SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

)

§24

0d dnia 31 lipca 2007 roku, tj. od dnia wejécia w zycie ustawy o zmianie ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie niektérych innych ustaw (Dz. U. Nr 125 poz.
873) Spoétdzielnia nie moze ustanawia¢ spotdzielczych wlasno$ciowych praw do lokali, ani
praw do miejsc postojowych potozonych w budynkach wybudowanych na gruncie, do
ktérego spétdzielni przystuguje prawo wiasnoséci lub uzytkowania wieczystego.

. Cztonkowie Spétdzielni, ktérzy w dniu 31 lipca 2007 roku posiadali spétdzielcze whasnosciowe

prawo do lokalu, zachowujg swoje prawo.

§ 25

Spéidzielcze wlasnosciowe prawo do Jlokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

Zbycie spétdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygasnie zbycie samego wkiadu jest niewazne.

Umowa zbycia spotdzielczego wiasnos$ciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie Spoétdzielni.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czgS¢ spotdzielczego wiasnoSciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wspétuprawnionym z tytulu whasnoéciowego prawa do lokalu
Umowa zbycia ulamkowej czesci spbtdzielczego

przystuguje prawo pierwokupu.
bezwarunkowo, albo bez zawiadomienia

wlasnoéciowego prawa do lokalu zawarta
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uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy

niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazna.

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zatozone oddzielne ksiegi wieczyste.

6. Witasciciel spétdzielczego prawa do lokalu uprawniony jest do ustanowienia prawa do
korzystania z lokalu przez osobe trzecig. Wiasciciel oraz osoba trzecia odpowiadajg wspdlnie
za wyrzadzone przez nich lub jednego z nich szkody w nieruchomosci wspdlnej oraz inne

naleznosci Spotdzielni zwigzane z uzytkowanie lokalu.

§26

W wypadkach, gdy nastepuje wygasniecie spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu
Z mocy prawa, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka nie wygasa, lecz przechodzi z mocy

prawa na Spoétdzielnie.

Prawo do lokalu nabyte w sposéb przewidziany w ust. 1 Spétdzielnia obowigzana jest zby¢
w drodze przetargu w terminie 6 (szeSciu) miesigcy.

Do egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio

przepisy o egzekucji z niernchomosri.

§27

W razie $émierci cztonka, ktéremu przystugiwato spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
spadkobierca powinien mozliwie niezwlocznie przedstawi¢ Spétdzielni stwierdzenie nabycia

spadku.

Jezeli spétdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow, powinni
oni w terminie 1 roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposéréd siebie pelnomocnika w
celu dokonywania czynno$ci prawnych zwiazanych z wykonaniem tego prawa, a w
szczegblnosci skladania i odbierania o$wiadczen oraz reprezentowania spadkobiercow w

postepowaniu sgdowym i przed organami Spétdzielni, wiacznie z zawarciem w ich imieniu
umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu.

W razie, gdy spadkobiercy nie wyznacza petnomocnika w terminie okreSlonym w ust. 2
Spotdzielnia moze wystgpi¢ do sgdu z wnioskiem w postepowaniu nieprocesowym

o wyznaczenie przedstawiciela posiadajgcego takie same zadania i kompetencje jak
pelmomocnik.

W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktorym spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 2 i 3 stosuje si¢ odpowiednio.

§28

W przypadku dlugotrwalych zaleglosci z zaplatg oplat (w szczegélnosci tych, o ktérych mowa
w § 9 ust. 2 pkt 5 6 Statutu), razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu, albo niewtasciwego zachowaniu tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, przepis art. 16
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z Zgdaniem,
o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spétdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.
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§29

Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadiosciowego albo postepowania egzekucyjnego
2 nieruchomosci spétdzielni, nabywca budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spétdzielnia
mieszkaniowa, spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca si¢  w prawo odrebnej

witasnosci lokalu.

D. PRAWO ODREBNE]J WLASNOSCI LOKALU

1.

LF8]

§30

7 cztonkiem Spoéldzielni ubiegajgcym sie o ustanowienie odrgbne; wiasnosci lokalu
Spétdzielnia zawiera umowe o budowg lokalu, zobowiazujaca obie strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu.

Umowa powinna byé zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§31

7 chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 34 po stronie cztonka Spétdzielni powstaje
roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu zwane dalej ekspektatywa odrebnej

wiasnoéci lokalu.

Ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym, albo
jego wniesiong czescia, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.
Nahyrie ekspektatywy odrehnej wiasnoéci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wkiad
budowlany.
Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§32
Spétdzielnia ustanawia na rzecz czlonka odrgbna wlasnoéé lokalu najpézniej w terminie

3 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie - najpéZniej w terminie 3 miesiecy od uzyskania takiego

pozwolenia.
Na zadanie cztonka, Spétdzielnia ustanawia prawo odrebnej wlasnosci lokalu w chwili, gdy ze

wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

Ustanowienie odrebnej wiasnoéci lokalu moze nastapi¢ na rzecz nmalzonkéw albo oséb
wskazanych przez Cztonka, ktore wspélnie z nim ubiegaja sig o ustanowienie takiego prawa.

§33

Jezeli wlasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza
w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo
przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, zarzad Spétdzielni na wniosek wiekszoéci wiascicieli w budynku lub
w budynkach w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu
w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z

nieruchomosci.

Wiaécicielowi, ktérego lokal zostal sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.
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F. NAJEM LOKALI I DZIERZAWA TERENU

_ §34

1. Spoétdzielnia ‘moze wynajmowaé¢ opréznione lokale mieszkalne i lokale o innym
przeznaczeniu Czionkom Spéldzielni oraz osobom fizycznym i osobom prawnym
niebedacym cztonkami Spétdzielni.

Spotdzielnia moze wydzierzawia¢ grunty bedace jej wiasnoscia lub wspétwiasnoscig oraz
w uzytkowaniu wieczystym.

§35
Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne lokalu lub jego czesci uzywanie przez czionka,

ktéremu przystuguje spoétdzielcze wiasnoSciowe prawo do lokalu lub czesci lokalu nie
wymaga zgody Spétdzielni, chyba, ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z

lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci.

Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ optat na
rzecz Spotdzielni, cztonek lub osoba niebedgca cztonkiem obowigzany jest do pisemnego

powiadomienia Spétdzielni o tym fakcie.

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja
najpozniej z chwilg wygasniecia spétdzielczego prawa do tego lokalu.

G. SPRZEDAZ LOKALI

§36

W przypadku, gdy Spétdzielnia podejmuje budowe budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych sie
w nim lokali, zasady i tryb ich sprzedazy okresli regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§37

1. Odzyskany przez Spéldzielnig lokal wolny od praw i roszczen osdb trzecich moze by¢ przez
Spotdzielnie sprzedany w trybie przetargu nieograniczonego.
Zasady i tryb sprzedazy lokalu, o ktérym mowa w ust 1 okresla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

§38

Lokale mieszkalne odzyskane przez Spoldzielnig, wolne w sensie prawnym moga by¢ tylko
przedmiotem umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu.

H. UMOWA O BUDOWE LOKALI

§39

Kazdorazowo przed rozpoczeciem realizacji inwestycji Rada Nadzorcza uchwala regulamin
rozliczania inwestycji i ustalania wartosci poczatkowej poszczegolnych lokali oraz okresli

warunki organizacyjne i finansowe realizacji inwestycji.

Regulamin, o ktérym mowa w ust. 1, powinien zosta¢ udostepniony kazdej osobie ubiegajacej
sie o zawarcie ze Spotdzielnia umowy o budowe lokalu.
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§40

1. Umowa o budowe lokalu powinna zobowigzywac strony do zawarcia po wybudowaniu lokalu
umowy o ustanowienie odrgbnej wiasnosci do lokalu.

2. Umowa o budowe lokalu powinna by¢ zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§41

Umowa o budowe lokalu powinna zawiera¢ ponadto:
1) oéwiadczenie Spétdzielni, jaki posiada tytut prawny do gruntuy,

zobowiazanie cztonka Spétdzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego

2)
w czeéci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego
w umowie,

okreélenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore

3)
stanowi¢ bedzie podstawe ustalenia wysokoSci kosztéw budowy lokalu,

4) okreélenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,
5) okreslenie wstepnej wysokosci wktadu budowlanego, terminéw jego wpflat,

okreélenie kar umownych oraz innych zasad odpowiedzialnosci finansowej cztonka za

6)

nieterminowe dokonywanie wptat na poczet kosztow budowy,

7) okreSlenie rodzaju, poloZzenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

8) wskazanie osob, ktére wspdlnie z cztonkiem ubiegajg sie o ustanowienie prawa do tego

lokalu,

9) okreslenie warunkéw rozwiazania umowy o budowe lokalu.

§42
1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spétdzielni lub Spotdzielnie.
2. Spotdzielnia moze wypowiedzieC umowg 0 budowe lokalu w przypadku, gdy cztonek

Spétdzielni lub jego nastepca prawny z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat
warunkéw umowy, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
odrebnej witasnosci lokali wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego zadania
inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione, a w szczeg6lnosci:

1) nie wni6ést wymaganej zaliczki na poczet wkiadu budowlanego,

2) zalega z wplatami na poczet kosztow budowy.

3. Wypowiedzenie umowy moze nastgpi¢ na 3 miesiace naprzéd, na koniec miesigca
kalendarzowego, chyba ze strony postanowia w umowie inaczej.
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- ROZDZIAGL III.

ZASADY WNOSZENIA I ROZLICZANIA WKEADOW

§43

Jezeli czes$¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spéldzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, czlonek jest obowiazany
uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami, w czesci przypadajacej na jego lokal.

Cztonek, ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, wnosi wktad budowlany
wedtug zasad okreslonych szczegétowo w umowie, w wysokosci odpowiadajacej catosci
kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czes¢ wktadu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciagnietego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu, cztonek jest zobowiazany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci

przypadajacej na jego lokal.
§44

W wypadku wygasniecia spoétdzielczego wiasnos$ciowego prawa do lokalu Spétdzielnia
obowiazana jest wyptaci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowa tego prawa.

Przystugujaca uprawnionemu warto$é¢ rynkowa prawa do lokalu, nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jaka Spoétdzielnia jest w stanie uzyska¢ od nastepcy obejmujacego dany lokal

w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spé6tdzielnie.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ nic wnicsiong przez osobe, ktérej przystugiwato
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu cze$¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku, gdy
nic zostal splacony kredyt zaciggniety przez Spétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu - potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyplaty wartodci spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu.

W wypadku, gdy nastepuje wygasniecie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
obcigzonego hipoteka, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z
mocy prawa na Spétdzielnie. Tak nabyte prawo do lokalu, Spétdzielnia powinna zby¢ w
drodze przetargu w terminie 6 miesiecy. Spétdzielnia, po przeprowadzeniu przetargu na jego
sprzedaz, jest zobowigzana ui$ci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potraceniu
nalezno$ci wymienionych w ust. 3 powyzej oraz z tytulu obciazenia hipoteka. Obowigzek
Spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

ROZDZIAL IV.

ZMIANY TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

§45

Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, Spéidzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia

wiasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:
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e$ci zobowiazan spétdzielni zwiazanych z budows,

1) splaty przypadajacych naten lokal cz
j czesci zadluzenia kredytowego spotdzielni wraz

w tym w szczegélnosci odpowiednie
z odsetkami;
ch z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci

|, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
lat zgodnie z postanowieniami

2) splaty zaduzenia z tytutu optat zwigzany
w czeéciach przypadajacych na jego loka
stanowigcych mienie spétdzielni przez uiszczanie op
statutu.

2. Spétdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesigcy od
dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba, ze nieruchomos¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami lub spotdzielni nie przystuguje prawo wiasnoéci lub

uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek.
§ 46

o ktérych mowa w § 49 ust. 1 Statutu, cztonek obowigzany

Wyliczone przez Spétdzielnig spiaty,
enie wiasnosci lokalu.

jest wptaci¢ do Spotdzielni przed zawarciem umowy o przeniesi

OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§47

dzielcze prawo do lokali, s3 obowigzani
ksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
3 i utrzymaniem nieruchomosci

1. Czlonkowie spélidzielni, ktérym przystuguje sp6t
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiazanychze

w czeéciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacj
stanowigcych mienie spétdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Osoby niebgdace cztonkami spétdzielni, ktorym przystuguja spéidzielcze ‘wlasnosciowe
prawa do lokali, s3 obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z

eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéci w czeéciach przypadajacych na ich lokale,

eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoéci stanowigcych mienie spétdzielni przez uiszczanie
optat na takich samych zasadach, jak czlonkowie spétdzielni, z zastrzezeniem artykulu 5

ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Cztonkowie spotdzielni bedacy whascicielami lokali sa obowiazani uczestniczy¢w pokrywaniu
oatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem

kosztéw zwigzanych z ekspl
éci stanowiacych mienie

nieruchomosci wspélnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomo
spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

4. Czlonkowie spétdzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz prawa odrgbnej

wlasnoéci lokalu, sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez
wnoszenie wktadéw budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczaja

oni optaty okre$lone w ust. 1 albo ust.3.

5. Wiaéciciele lokali niebedacy cztonkami sp 6tdzielni sa obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztoéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomoéci wspélnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spotdzielni. Obowigzki te
wykonuja poprzez uiszczanie opfat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spoidzielni, z
zastrzezeniem art. 5 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
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DY

Za oplaty, o ktérych mowa w ust. - 3 i 5 powyzej, odpowiadajg solidarnie z cztonkami
spotdzielni, z wiadcicielami lokali niebedgcymi czlonkami spéidzielni lub z osobami

niebedacymi cztonkami spétdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze wlasnosciowe prawa do
lokali, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujgce w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich

zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialnos¢ oséb, o ktérych mowa w ust. 6, ogranicza sie do wysokoéci optat naleznych
za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

Optaty, o ktérych mowa w ust. 1-3 i 5, wnosi sie co miesigc z gory do 15 dnia miesigca.
§48

Zarzad spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci lub wspélnie dla kilku z nich,
jezeli jest to uzasadnione istotg funkcjonujacej instalacji:

1) ewidencjeirozliczenie przychoddéw i kosztéw, o ktérych mowa w § 51 wust. 1-31i 5;

2) ewidencje wplywow i wydatkéw funduszu remontowego; ewidencja wplywow
i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci powinna
uwzglednia¢ wszystkie wplywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

Spoétdzielnia jest obowigzana, na Zgdanie czlonka spétdzielni, wiasdciciela lokalu niebgdacego
cztonkiem spoétdzielni lub osoby niebedacej cztonkiem spétdzielni, ktérej przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysokosri optat.

Cztonkowie spoétdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dzialalnoscia spoteczng,

oswiatowa i kulturalng prowadzona przez spé6idzielnie, jezeli uchwata walnego zgromadzenia
tak stanowi. Wilasciciele lokali niebedacy czlonkami oraz osoby niebedace cztonkami

spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, mogg odptatnie
korzystac z takiej dziatalnoéci na podstawie uméw zawieranych ze spétdzielnia.

§49

Obowigzek uiszczania oplat powstaje z dniem postawienia cztonkowi do dyspozycji lokalu
a ustaje z dniem protokolarnego przekazania lokalu Spétdzielni.

Za oplaty, o ktérych mowa w ust. 1-2 i 4 art. 4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
§47 Statutu odpowiadajg solidarnie z cztonkami sp6tdzielni, wiascicielami lokali niebedgcymi
cztonkami spétdzielni lub osobami niebedacymi czlonkami spétdzielni, ktérym przystuguja
spoétdzielcze wilasno$ciowe prawa do lokali, osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujace w
lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby

faktycznie korzystajace z lokalu.

0 zmianie wysoko$ci optat spétdzielnia jest obowigzana zawiadomic osoby, o ktérych mowa
w §47 ust. 1-3 i 5 Statutu, co najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec miesigca

kalendarzowego. Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od spétdzielni,
w szczegOlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpaddéw i nieczystosci cieklych,
spoldzielnia jest obowigzana zawiadomic osoby, o ktérych mowa w §47 ust. 1-3 i 5 Statutu, co

najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie p6Zniej niz ostatniego
dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na

pi$mie.
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Spéidzielnia jest obowigzana na Zzadanie cztonka spoldzielni, przedstawi¢ kalkulacje
wysokosci optat, ktérych zasadno$¢ cztonkowie moga kwestionowa¢ w postepowaniu
wewnatrzspétdzielczym, a po jego wyczerpaniu na drodze postepowania sgdowego.

Cztonek Spoldzielni nie moze potrgca¢ naleznosci przyshigujacych mu od Spétdzielni
z naleznych od niego oplat za uzywanie lokalu.

0d niewptaconych w terminie naleznoéci za uzywanie lokalu Spétdzielnia moze pobieral
odsetki w wysokoséci aktualnie obowigzujgcych odsetek ustawowych za opdznienie.

Cztonkowie Spoldzielni, moga kwestionowac zasadnoé¢ zmiany wysokosci opfat
bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sagdowa ponosza oni
optaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci
optat spoczywa na Spétdzielni. Wystapienie na droge sadowa wstrzymuje postepowanie

wewnatrzspoétdzielcze.

OBOWIAZKI SPOLDZIELNI 1 CZLONKOW SPOLDZIELNI
W ZAKRESIE NAPRAW WEWNATRZ LOKALI

§50

W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
wiaéciciel prawa do lokalu (lokator) jest obowigzany niezwiocznie udostepnic¢ lokal w cel jej
usunieia. Jezeli wihasciciel prawa do lokalu (lokator) jest nieobecny lub odmawia
udostepnienia lokalu, przedstawiciel Spoldzielni ma prawo wejéé do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej, a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej takie
przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnoéé whasciciela prawa do lokalu (lokatora) lub
petnoletniej osoby stale z nim zamieszkujacej, Spotdzielnia jest zobowijzana zabezpieczy¢
lokal i znajdujace sie w nim rzeczy do czasu przybycia wiasciciela prawa do lokalu (lokatora).
2 czynnosci tych sporzadza sig protokot.

Po wczeéniejszym ustaleniu terminu wiasciciel prawa do lokalu (lokator) powinien takze

udostepni¢ Spétdzielni lokal w celu dokonania:

1) przegladu okresowego, a w szczegolnie w uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego,
przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych
praciich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez Spétdzielnig prac obciazajacych wiascicieli prawa do lokalu

(lokatora).
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ROZDZIAL VII.

ORGANY SPOLDZIELNI

A. POSTANOWIENIA OGOLNE

. WALNE ZGROMADZENIE

§51

Organami Spétdzielni sg:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,

Wybory do organéw Spétdzielni, wymienionych w ust. 1 pkt. 2 i 3, dokonywane sa
w glosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw cztonkéw.

Odwotanie cztonka organu przed uptywem kadencji nastepuje takze w glosowaniu tajnym.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw przy wyborach przez organy Spétdzielni
uwzglednia sie tylko glosy oddane ,za" i ,przeciw” uchwale.

Tryb zwolywania posiedzen organéw Spéldzielni oraz sposéb i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla Statut oraz regulaminy tych organéw.

[§8}

§52

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.

Czlonck moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika na
zasadach okreglonych w Ustawie z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo sp6idzielcze (t.j. Dz. U, z
2018, poz. 1285) oraz przepiséw lstawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t. j. Dz.

U.z 2018, poz. 1025).

Osoby ubezwtasnowolnione i osoby matoletnie moga bra¢ udziat przez swoich opiekunéw lub
przedstawicieli ustawowych, a osoby prawne - przez ustanowionych w tym celu
peinomocnikéw. Pelnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego Cztonka.

Kazdy Czlonek ma jeden gtos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatéw.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele
Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej
Rady Spéldzielczej.

Cztonek Spoéidzielni ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta Cztonek, nie s3 uprawnione do zabierania glosu.

§53

Do wytacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnoéci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej,
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2)

3)

1)

5)

6)

7)
8)

9)

rozpatrywanie sprawozdan rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat, co do wnioskéw Czlonkow Spétdzielni, rady lub

zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom zarzadu,

rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
7 dziatalnoéci Spéitdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdlnego) lub
sposobu pokrycia strat,

podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakiadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzar, jaka Spétdzielnia moze zaciggnad,

podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia sig Spétdzielni, podziatu Spéidzielni oraz
likwidacji spétdzielni,

rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym odwotan od uchwat rady,

10) uchwalanie zmian statutu,

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystgpienia Spétdzielni ze zwigzku oraz

upowaznienie Zarzadu do podejmowania dzialan w tym zakresie,

12) wybér delegatéw na zjazd zwigzku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

13) uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej,

14) wybér i odwolywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

15) podejmowanie uchwat w sprawach zastrzezonych w ustawie badz statucie.

§ 54
Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu szes$ciu miesigcy po
uplywic roku obrachunkowego.

Zarzad obowigzany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej jednej dziesigtej liczby cztonkow

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem celu
jego zwotania.

Walne Zgromadzenie w wypadkach okre$lonych w ust. 2 zwoluje sie w takim terminie, aby
moglo sie odby¢ w ciagu 4 tygodni od dnia wniesienia z3dania jego zwotania. Jezeli to nie
nastapi, zwotuje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona
Jub Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt Spéidzielni.

§55

0 czasie, miejscu i porzadku Walnego Zgromadzenia zawiadamia sig Cztonkéw Spotdzielni
(a takze zwigzek rewizyjny, w Ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rade
Spétdzielcza) na piSmie co najmniej 21 dni przed jego terminem.
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2. Zawiadomienie powinno zawierac: ¢zas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére beda przedmiotem obrad oraz

informacje o prawie Cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

Roczne sprawozdanie z dziatalno$ci Spétdzielni, tacznie ze sprawozdaniem finansowym,
wyklada si¢ w lokalu Spéidzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego

Zgromadzenia, w celu umozliwienia Cztonkom zapoznania sie z nim.

§ 56

Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i Cztonkowie.

Uprawnieni do zgdania zwotania Walnego Zgromadzenia, w mysl § 58 ust. 2, moga réwniez
zadaC zamieszczenia oznaczonych spraw na porzadku jego obrad, pod warunkiem
wystapienia z tym zgdaniem w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia. Projekty uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan
powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Czlonkowie majg prawo zglaszaé projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych
spraw w porzadku obrad w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia. Projekt uchwaly zgtaszanej przez Czlonkéw Spéidzielni musi byé poparty

przez co najmniej 10 Cztonkow.

Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pézniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.
Zarzgd jest zobowlazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez
Cztonkéw Spéidzielni.

§57

Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci Cztonkéw w terminach i sposéb okreslony w Statucie. Zasada
ta nie dotyczy uchwat o odwotaniu Cztonka Zarzadu w zwigzku z nic udzicleniem mu

absolutorium.

Walne Zgromadzenie moze skre$li¢ z porzadku obrad poszczegélne sprawy lub odroczy¢
rozpatrzenie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrzenia

spraw objetych porzadkiem obrad.

Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim Cztonkéw.

Uchwate uwaza sig za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie i za uchwaty opowiedziata
sie wigkszo$¢ ogdlnej liczby cztonkéw uczestniczacych w glosowaniu. Jednakze w sprawach
zmiany Statutu Spéidzielni, odwotania cztonka Rady Nadzorczej i polaczenia z inng
spotdzielnig wymagana jest wiekszo$¢ 2 /3 cztonkdw uczestniczacych w gtosowaniu Walnego

Zgromadzenia.

W sprawach dotyczacych likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po
zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spétdzielni lub zbycia nieruchomosci do podjecia
uchwaly konieczne jest, aby w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia, na ktérym uchwala
poddana jest pod glosowanie, uczestniczyta facznie co najmniej polowa ogélnej liczby

uprawnionych do glosowania.
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Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie, z wyjatkiem wyboréw i odwotania
cztonkéw organéw Spotdzielni. Na zgdanie 1/5 liczby Cztonkéw obecnych na Walnym
Zgromadzeniu zarzadza si¢ glosowanie tajne réwniez w innych sprawach objetych

porzadkiem obrad.
§58

Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazujq wszystkich Czlonkéw i wszystkie organy
Spotdzielni.

Cztonek Spéldzielni ma prawo zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego Zgromadzenia

wodu jej niezgodnosci z prawem lub postanowieniami statutu w trybie okreslonym w art.

Z po
e moze zaskarzyC takze Zarzad

42 Prawa spotdzielczego. Na tej samej podstawie uchwat
Spotdzielni.

Wiekszoé¢ wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomoéci, obliczana wedlug wigkszoéci udziatdow w nieruchomosci wspdlnej, moze
podja¢ uchwate, Ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspdlna,
beda mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnoéci lokali. Do
podjecia uchwaty stosuje sig odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 311 32 ustawy o
wlasnosci lokali.

§59

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony Cztonek Rady Nadzorczej.

Otwierajacy Zebranie zarzadza wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia w sktadzie co
najmniej: przewodniczacy, jego zastgpca i sekretarz. Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzic

w sklad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Szczegotowy tryb organizacji, obradowania, podejmowania uchwat, opracowywania oraz
publikowania materiatow i dokumentéw z Walnego Zgromadzenia, okresla regulamin

Walnego Zgromadzenia.
§ 60

7 obrad Walnego Zgromadzenia sporzgdza sig protokét, ktéry podpisujg przewodniczacy
i sekretarz.

Protokoty sa jawne dla Czlonkéw Spoétdzielni, przedstawicieli Zwiazku Rewizyjnego,
w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spétdzielczej.

3. Protokoty przechowuje Zarzad Spétdzielni co najmniej przez 10 lat.

C. RADA NADZORCZA

§o61
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spétdzielni.
§ 62

Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani wytgcznie Czlonkowie Spotdzielni. Jezeli Czionkiem
Spétdzielni jest osoba prawna, do rady moze by¢ wybrana osoba niebedaca Czionkiem

sp6tdzielni, wskazana przez osobg prawna.

1.
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Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym sposréd
Cztonkéw Spétdzielni obecnych w trakcie obrad, ktérzy wyrazili zgode na kandydowanie,
ztozong do protokotu zebrania. Do zglaszania kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej
uprawnieni sg wytgcznie cztonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu

Rada Nadzorcza sktada sie z 5 czltonkéw. Rada moze pelni¢ wszystkie swoje statutowe
funkcje w pomniejszonym skfadzie, nie mniejszym jednak niz 3 osoby do czasu

przeprowadzenia wyboréw uzupetniajgcych.

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby, bedgce pracownikami Spéidzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy
przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego czltonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej

spéidzielni.

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzié:

1) osoby bedace pelnomocnikami Zarzadu,

2) osoby bedace kierownikami biezgcej dziatalnosci Spétdzielni,

3) osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu lub pelnomocnikami lub kierownikami biezacej
dziatalnoéci Spétdzielni w zwigzku matzeriskim albo w stosunku pokrewienistwa lub

powinowactwa w linii prostej i do drugiego stopnia linii bocznej.
§63

Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata, poczawszy od dnia, w ktérym Walne Zgromadzenie
dokonato wyboru czionkéw Rady, do momentu podjecia przez Walne Zgromadzenie,
obradujace w trzecim roku od daty wyboru, uchwaly w sprawie wyboru cztonkéw kolejnej

Rady Nadzorcze;j.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje.

§ 64
Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwotania przez Walne Zgromadzenie wiekszosciag 2/3 glosow,

2) zrzeczenia sie mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spéidzielni,

4) nawigzania stosunku pracy ze Spétdzielnia.

§ 65

. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat, wchodzi czlonek wybrany na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu.
Kadencja nowo wybranego Czlonka Rady Nadzorczej konczy sie w dniu, w ktérym miata sie

skonczy¢ kadencja cztonka, ktéry mandat utracit.

§ 66
Za udziat w posiedzeniach - bez wzgledu na ich ilos¢, cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja

diety.
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2. Dieta jest wyplacana w formie miesigcznego ryczattu bez wzgledu na ilos¢ posiedzen
w wysokosci 30% minimalnego wynagrodzenia za pracg, o Ktorym mowaw ustawie z dnia 10

pazdziernika 2002 roku o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

§67

. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) nadzoér i kontrola dziatalnosci Spotdzielni, a w szczegdlnosci:

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

a) badania okresowych sprawozdan oraz bilansow,

b) powolywanie biegtego rewidenta celem zbadania sprawozdania finansowego

Spoidzielni,

¢) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez spéidzielnie
gospodarczych, ze szczeg6lnym uwzglednieniem przestrzegania przez spotdzielnie

praw jej Cztonkow,
d) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskdw organow
Spétdzielni i poszczeg6lnych jej Czlonkow,

jej zadan

rozpatrywanie skarg na dziatalnoé¢ Zarzadu,

skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegélnosci wyniki
kontroli i ocene sprawozdan finansowych,
ci prawnych, dokonywanych pomiedzy

prezentowania Spéidzielni przy tych
tarczy dwéch czionkéw Rady

podejmowanie uchwal w sprawach czynno$
Spétdzielnia a cztonkiem Zarzadu oraz re
czynno$ciach; do reprezentowania tych czynnosci wys

Nadzorczej przez nig upowaznionych,
uchwalanie regulaminu Zarzadu,
przeprowadzanie postgpowania konkursowego celem wylonienia cztonkow zarzgdu
Spotdzielni,

wybér i odwotywanie Czlonkéw Zarzadu oraz pelnomocnikéw, ustalanie zasad
zatrudniania i wynagradzania Cztonkéw Zarzadu,

rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu,

zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreélonych w § 54 Statutuy,

10) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni przeprowadzonej przez Zwiazek Rewizyjny i

11) uchwalanie regulaminow za wyjatkiem regulaminéw zastrzezonyc

nadzér nad wykonaniem zalecen pokontrolnych,
h do kompetencji

Walnego Zgromadzenia i Zarzadu,

12) uchwalanie planéw finansowo - gospodarczych,

13) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz

14) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obciazenia nieruchomoéci oraz nab

wystepowania z nich,
ycia

zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

15) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,
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W

podejmowanie uchwal w sprawie zawieszenia cztonka Rady Nadzorczej w pelnieniu

16)
czynnosci,

17) nadzorowanie i kontrola organizowanych przez Zarzad Spétdzielni przetargéw na
zbycie lokali w drodze przetargu,

18) delegowanie swoich przedstawicieli do uczestnictwa w Komisjach Przetargowych

organizowanych przez Zarzad Spétdzielni,

Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, Cztonkéw i pracownikéw Spétdzielni wszelkich
sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan

majatku Spétdzielni.

Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.
§68

Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci - zastepca przewodniczacego, co najmniej raz w miesigcu.

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje, przed uplywem 14 dni od daty jej wyboru,
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia. ‘

Ponadto posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek:
1) co najmniej dwéch Czltonkéw Rady,

2) Zarzadu,

3) grupy Cztonkdw liczacej co najmniej 10% ogélnej liczby Cztonkéw Spoétdzielni

w terminie dwoch tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.
Posiedzenia Rady Nadzorczej sg protokotowane, ze szczegélnym uwzglednieniem uchwat

Rady.
§ 69

Rada Nadzorcza powotluje ze swego grona komisje rewizyjng oraz inne komisje state lub
czasowe.

Rada nadzorcza ze swego grona wybiera Prezydium, ktérego zadaniem jest organizowanie
pracy Rady. Prezydium nie jest wiadne do podejmowania uchwat.

W skiad prezydium rady wchodzg: przewodniczgcy, jego zastepca oraz sekretarz.

Rada Nadzorcza moze w kazdym czasie odwota¢ swoich cztonkéw z funkcji pelnionych
w Radzie oraz powotac¢ w ich miejsce innych cztonkéw Rady.

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegétowy zakres dziatania, tryb obradowania
i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

§ 70

W posiedzeniach Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢ z gtosem doradczym cztonkowie Zarzadu,
przedstawiciele Zwigzku, w ktérym Spéidzielnia jest zrzeszona oraz ich zaproszeni goscie.
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D. ZARZAD

§71

1. Zarzad kieruje dzialalnoécia Spétdzielni i reprezentuje jg na zewnatrz.

Zarzad jest pracodawca dla pracownikow Spétdzielni w rozumieniu przepisow Kodeksu
pracy.
§72

Zarzad Spétdzielni sktada sie z 2 do 3 cztonkow, w tym z Prezesa Zarzadu i Zastepcy Prezesa.

2. Kandydat na cztonka Zarzadu nie musi by¢ cztonkiem Spotdzielni.

Czlonkéw Zarzadu powotuje Rada Nadzorcza na podstawie wynikéw przeprowadzonego

3.
konkursu.

4. 7 czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje umowg
o prace stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy, poczatkowo na okres prébny 6-m-cy.

5. Czlonek Zarzadu powotany do czasowego peienia funkcji, z ktérym nie nawigzano stosunku
pracy, ma prawo do wynagrodzenia ryczattowego okreslonego przez Rade Nadzorcza.

6. Odwolanie cztonka Zarzadu przez Rade Nadzorcza moze nastapic w kazdej chwili.

7. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych z umowy o prace.

§73
1. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji - uchwal w sprawach

niezastrzezonych w ustawie Prawo Spotdzielcze, ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych
lub w Statucle, dla innych organéw Spéldzielni, a w szczegélnodei:
1) podejmowanie uchwal w sprawach przyjecia cetonkow do Spaldzielni,

podejmowanie czynnosci zwigzanych z przenoszeniem prawa wiasnoéci lokali oraz
zawieranie uméw o ustanawianie odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych i o innym

przeznaczeniu, o budowe tych lokali,

2)

3) sporzadzanie projektéw planéw dziatalnosci gospodarczej,
prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywania
zwiazanych z tym czynnosci organizacyj nych i finansowych,

@ zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

sporzadzanie sprawozdan z dziatalnoéci gospodarczej i sprawozdania finansowego,
z obowiazkiem przedkiadania ich Radzie Nadzorczej do oceny, przedstawiania ich
Walnemu Zgromadzeniu do rozpatrzenia i zatwierdzenia,

4)

6)

7) zwolywanie Walnych Zgromadzen,

8) ustalenie porzadku obrad oraz przygotowanie materiatébw na Walne Zgromadzenia,

zaciaganie zobowigzan w granicach okreélonych przez Walne Zgromadzenie i w innych

9)
przepisach wewnatrzspotdzielczych,

10) udzielanie petnomocnictw,
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11) wspétdziatanie z organami wiladzy rzadowej i samorzadowej oraz organizacjami
spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.

Do obowigzkéw Zarzgdu nalezy profesjonalne i odpowiedzialne przygotowanie wszelkich

materiatléw, wnioskéw itp. niezbednych do debaty lub podjecia uchwaly przez organy

Spotdzielni. Prezes Zarzadu organizuje i koordynuje prace Zarzadu.

§74
Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnodci prawnych zwiazanych z kierowaniem biezacg dziatalno$ciag
gospodarcza Spotdzielni.
Czynnodci zwigzane z reprezentowaniem Spéldzielni — zaréwno na zewnatrz jak wobec
cztonkéw Spéldzielni i jej organéw — Zarzad wykonuje samodzielnie. Pozostate czynno$ci

zwigzane z wewnatrzspotdzielczymi uprawnieniami i obowigzkami Zarzadu mogg zostac

zlecone innym podmiotom gospodarczym i prawnym. Zlecenie czynno$ci nie zwalnia
Zarzadu z odpowiedzialno$ci prawnej i finansowej za wykonanie tych czynnosci. Dla

skutecznego zlecenia dokonania czynnosci zwigzanych z wewnatrzspétdzielczymi
uprawnieniami i obowigzkami Zarzadu, Zarzad jest zobowigzany uzyska¢ zgode Rady

Nadzorczej w formie uchwaty.

§75
Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie miedzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy
cztonkami Zarzadu.

Podziat czynnoéci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych,
tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okreéla regulamin

pracy Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§76
Oswiadczenia woli za Spéidzielnie skiadaja dwaj cztonkowie Zarzgdu lub jeden czlonek
Zarzadu i pelnomocnik

Os$wiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 sklada sie w ten sposéb, ze pod nazwg Spétdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

Oswiadczenia pisemne skierowane do Spétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu
z cztonkéw Zarzadu lub pelnomocnikowi maja skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

E. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ I ZARZADU

§77

Nie mozna by¢ jednoczes$nie czlonkiem Rady i Zarzadu tej samej Spoéldzielni. W razie

1.
koniecznosci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego
petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu. W tym wypadku czlonkostwo w Radzie
Nadzorczej ulega zawieszeniu.

2. Kandydaci do Zarzadu i Rady Nadzorczej skladajg pisemne o$wiadczenia, ze nie naruszajg

zakazu konkurencji, nie sg osobami karanymi a kandydaci do Rady Nadzorczej dodatkowo,
ze nie zalegajg z optatami na rzecz Spotdzielni na koniec miesigca poprzedzajacego Walne

Zgromadzenie, na ktorych dokonywane sg wybory.
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10.

11.

13:

Na listach kandydatéw do organow Spétdzielni obowigzuje kolejnoé¢ alfabetyczna.

wylaczeniem Zarzadu Spétdzielni) wchodzg kandydaci, ktorzy
uzyskali kolejno najwigksza liczbe gtoséw, przy czym liczba wybranych nie moze przekroczy¢
liczby ustalonych wczesniej miejsc. W przypadku, gdy dwoch lub wiecej kandydatow otrzyma
réwng liczbe glosow, co spowoduje, ze liczba przekroczy liczbe miejsc zarzadza sig
dodatkowe glosowanie, a na kartkach wyborczych umieszcza sig tylko nazwiska tych

kandydatow.

Do organéw Spétdzielni (z

Cztonek Spétdzielni, niemajacy petne; zdolnoéci do czynnoéci prawnych nie moze wchodzi¢

w sktad organéw Spoétdzielni.

Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, w sktad organéw Spétdzielni moze wchodzi¢
jedna osoba fizyczna bedaca jej pelnomocnikiem.

Cztonkowie Zarzadu i Rady nie mogg bra¢ udziahu w glosowaniu w sprawach wytacznie ich

dotyczacych.

e interesami konkurencyjnymi wobec
o wsp6lnicy lub czionkowie wiadz
kurencyjna wobec Spétdzielni.

Czlonkowie Zarzadu i Rady nie mogg zajmowac si
Spétdzielni, a w szczegblnosci uczestniczy¢  jak
w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢ kon

a Rady lub Zarzadu zakazu konkurencji, stanowi podstawe

Naruszenie przez czlonk
duje inne skutki prawne przewidziane

odwotania cztonka Rady lub Zarzadu oraz powo
w odrehnych przepisach.

dzorczej zakazu konkurencji, Rada Nadzorcza

ady w pelnieniu czynnosci. Najblizsze Walne
y czlonka

W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Na
moze podjac uchwale o zawieszeniu czlonka R
Zgromadzenie rozstrzygnie o uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonep
Rady.

powiada wobec Spotdzielni za szkode wyrzadzong

Cztonek zarzadu, rady oraz likwidator od
ym z prawem lub postanowieniami statutu

dzialaniem lub zaniechaniem sprzeczn
sp6idzielni, chyba, Ze nie ponosi winy.
Cztonkowic Rady Nadzorczej nie moga zawiera¢ umowy zlecenia i umowy 0 dzieto ze
Spotdzielniy.

Na okolicznoéé wymogbw zapisanych w ust 2 i 8 zainteresowanl skladaja pisemne
oéwiadczenia w terminie do 15 dni od dnia wyboru.
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"ROZDZIAL VIII.

GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§78
Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci Cztonkom Spétdzielni.
Spotdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania calym majatkiem.
Majatek Spétdzielni jest prywatna wiasnoscig jej Cztonkéw.
Czlonek Spéldzielni uczestniczy w pokrywaniu jej strat do wysokosci zadeklarowanych
udziatow.
§79
Funduszami wlasnymi tworzonymi w Spotdzielni z wptat Cztonkéw oraz innych srodkéw sa:
a) fundusz udzialowy — powstajgcy z wplat udziatow czlonkowskich, odpiséw na udziaty
cztonkowskie z podziatu nadwyzki bilansowej i innych zZrédet okreslonych w przepisach,
b) fundusz zasobowy - powstajacy z czesci nadwyzki bilansowej i innych Zrédet okreslonych
w przepisach,
¢) fundusz remontowy
d) fundusz eksploatacyjny.
Spoéldzielnia moze tworzy¢ inne fundusze celowe.
gospodarowania funduszami, okreslaja

Szczegblowe zasady tworzenia funduszy i
regulaminy uchwalane przez Walne Zgromadzenie.

§80

Réznica miedzy kosztami a dochodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spéidzielni, dla
ktérych Spoétdzielnia pozostaje wiascicielem lub wspdétwiascicielem nieruchomoéci, zwigksza

odpowiednio koszty lub dochody tej gospodarki w roku nastepnym.

j =

=

§81

Zysk Spétdzielni, po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obcigzenia obowigzkowe
wynikajace z odrebnych przepiséw ustawowych, stanowi nadwyzke bilansowa.

Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia.
Zasila m.in. gospodarke zasobami mieszkaniowymi i fundusze Spétdzielni.

§82
Strate bilansowg pokrywa sie z funduszy w nastepujgcej kolejnosci:

1) fundusz zasobowy,
2) fundusz udziatowy,
3) funduszu remontowego.

Pokrycie straty obciazajacej fundusz, kazdorazowo okresla uchwata Walnego

Zgromadzenia.
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§83

Spéidzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie planow opracowanych i zatwierdzanych przez
Rade Nadzorcza.

§ 84
1. Spétdzielnia prowadzi rachunkowosé¢ na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami.

2 Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy. Zarzad sporzadza roczne sprawozdanie
finansowe, w tym bilans i rachunek wynikéw na dzien 31 grudnia.
§ 85
a zlecona, wyktada

Roczne sprawozdanie finansowe wraz z opinig biegtego rewidenta, jesli zostal
sie w Spotdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, na ktérym maja

byé rozpatrywane. Kazdy czionek Spéldzielni ma prawo zapoznal sig ze sprawozdaniem i

opiniami w siedzibie.

LUSTRACJA

§ 86

raz na trzy lata, a w okresie prowadzenia

1. Spotdzielnia zobowigzana jest przynajmniej
yjnemu badaniu legalnosci,

inwestycji lub likwidacji corocznie, podda¢ sie lustrac
gospodarnosci i rzetelnosci catosci swego dzialania.

czasie o przeprowadzenie lustracji catosci lub czesci

h zagadnien. Lustracja moze by¢ przeprowadzona na
5 czlonkéw Spotdzielni.

2. Spoidzielnia moze wystapi¢ w kazdym
swej dzialalnoéci albo tylko okreslonyc
zadanie Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej lub 1/

§ 87

1. Lustrator obowiazany jest zawiadomi¢ Rade Nadzorcza i Zarzad o rozpoczgciu lustracji.

Czlonkowic Rady Nadzorczej s3 uprawnieni do uczestniczenia w lustracji.

i wszelkich dokumentéw oraz do

2. Lustrator uprawniony jest do przegladania ksiag
cownicy Spétdzielni

bezposéredniego sprawdzania stanu majatkowego, a organy i pra
zobowigzani s do udzielania mu zadanych wyjaénien i wszelkiej pomocy.

§88

1. 7 czynnoéci lustracyjnych lustrator sporzadza protokdt, ktory przedklada Zarzadowi
i Radzie Nadzorczej. Protokét sporzadzony przez lustratora ma moc dokumentu
urzedowego.

2. Wnioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione przez Rade Nadzorcza na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu
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POSTANOWIENIA KONCOWE

§89

Niniejszy Statut zostal uchwalony przez Walne Zgromadzenie cztonkéw MSM "Warszawscy
Budowlani” w dniu 27.09.2018 roku.

Statut wchodzi w zycie z dniem zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sadowym.
Postanowienia niniejszego Statutu nie naruszajg praw nabytych.
W razie sprzeczno$ci miedzy przepisem Statutu a obowigzujacg ustawg - stosuje si¢ przepis

ustawy.

Przgwpdniczacy Walnego Zgromadzenia Sekretarz Wdlnego Zgromadzenia

i ‘
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