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|. Postanowienia ogdlne

§1.
Niniejszy Regulamin okresla zasady rozliczania przychodéw i kosztéw utrzymania nieruchomosci
oraz zasady ustalania i rozliczania opfat za uzytkowanie lokali w Miedzyzaktadowej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,\Warszawscy Budowlani".

§ 2.

W Regulaminie wprowadza si¢ nastepujace definicje:
1. Uzytkownik lokalu:
a) Cztonek Spoidzielni posiadajacy spotdzielcze prawa do lokalu mieszkalnego i/lub lokalu o
innym przeznaczeniu,
b) Wiasciciel i wspotwiasciciel wyodrebnionego lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu, _
c) Osoba nie bedaca czionkiem Spotdzielni posiadajaca odrebng wtasnos¢ lub wiasnosciowe
prawo do lokalu,
d) Najemca lokalu,
e) Osoba faktycznie uzytkujgca lokal bez tytutu prawnego:

2. Zasoby Spétdzielni - lokale mieszkalne, lokale uzytkowe, lokale o innym przeznaczeniu niz
lokale mieszkalne,

3. Nieruchomos$é - grunt niezabudowany badz zabudowany budynkami trwale zwigzanymi z
gruntem, uregulowany w odrebnej ksiedze wieczystej badz projektowany do wydzielenia jako
odrebna nieruchomos$¢ zgodnie z uchwata uprawnionego organu Spotdzielni,

4. Mienie Spoltdzielni — nalezy przez to rozumiec:
a) nieruchomos$¢ zabudowang budynkami oraz lokale
potozone w budynkach mieszkalnych stuzgce do prowadzenia dziatalnosci
administracyjnej, handlowej, ustugowej, spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej, budowlanej i
innej,

b) nieruchomo$¢ zabudowang urzagdzeniami infrastruktury technicznej oraz urzadzenia i sieci
technicznego uzbrojenia terenu zwigzane z funkcjonowaniem osiedla, bez wzgledu na
faktyczne korzystanie z tego mienia przez wiasciciela lokalu i nie przeznaczone ze
wzgledu na swoéj charakter i funkcje do wyodrebnienia,

5. Cze$¢ wspolna nieruchomosci - grunt oraz wszystkie czesci budynkow wraz z urzadzeniami,
ktore nie stuza do wytacznego korzystania uzytkownikowi lokalu danej nieruchomosci,

6. Lokal mieszkalny - wydzielony trwatymi $cianami w obrebie budynku zespdt izb przeznaczony
na staly pobyt ludzi, ktéry wraz z pomieszczeniem przynaleznym stuzy zaspakajaniu ich potrzeb
mieszkaniowych, przy czym za lokal mieszkalny uwaza sie réwniez pracownig tworcy
przeznaczong do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki,

7. Lokale o innym przeznaczeniu - wydzielone trwatymi $cianami w obrebie budynku, izby lub
zespot izb wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne. Lokale
takie stanowig miedzy innymi: lokale uzytkowe, lokale gospodarcze, garaze, pomieszczenia
administracyjne,

8. Udziat w nieruchomosci wspélinej - odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z
pomieszczeniami przynaleznymi do fgcznej powierzchni uzytkowej
wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi,
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9. Pomieszczenie przynalezne - pomieszczenie stanowigce cze$é sktadowa samodzielnego
lokalu, stuzace do zaspokajania potrzeb osob, ktére korzystaja z tego lokalu, nawet jezeli
bezposrednio do niego nie przylega, ale jest potozone w granicach nieruchomosci,

10.Powierzchnia uzytkowa lokalu - powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujgcych sie w
lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie lub sposob uzytkowania,

11.Powierzchnia ogrzewana - powierzchnia wszystkich pomieszczen, ktére wyposazone sa w
grzejniki centralnego ogrzewania oraz pomieszczen, kitére z tych grzejnikow sg ogrzewane
posrednio (przedpokoje, przedsionki, WC, itp.),

12. Urzadzenia pomiarowe - wszystkie dopuszczone do obrotu lub uzywania urzadzenia
techniczne stuzace do pomiaru ilosci przeptywajgcej cieczy lub energii oraz emitowanego ciepia,
(liczniki na instalacji wody zimnej, cieptej, energii elektrycznej, gazomierze, cieptomierze),

13.0Okres rozliczeniowy — okresem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy, za ktéry Spotdzielnia
dokonuje rozliczenia poniesionych kosztéw z naliczonymi zaliczkami na poczet tego okresu,

14. Osoba zamieszkata - osoby faktycznie korzystajace z lokalu, w tym wymienione w pkt. 1.,

15. Pozytki i przychody z czesci wspolnej nieruchomosci - dochody z tytutu najmu, dzierzawy lub
opfaty za korzystanie z mienia stanowigcego czg$¢ wspding nieruchomosci,

16.Przychody z dziatalnosci Spétdzielni - dochody w zakresie najmu oraz dzierzawy
nieruchomosci stanowigcej mienie

Spétdzielni oraz inne dochody Spoétdzielni nie zwigzane bezposrednio z zarzgdzaniem zasobem
mieszkaniowym,

17. Przychody Spétdzielni zaliczone zgodnie z Ustawa o podatku dochodowym od os6b prawnych
do przychodéw z gospodarki zasobem mieszkaniowym - przychody z tytutu optat za lokale
mieszkalne, pozostate pomieszczenia i urzgdzenia

wchodzace w sktad budynkéw mieszkalnych lub znajdujace sig poza nimi, ktérych istnienie jest
niezbedne dla prawidtowego korzystania z lokali przez mieszkancow, jak rowniez utatwiajace im
dostep do budynkéw mieszkalnych oraz zapewniajagce sprawne ich funkcjonowanie i
administrowanie,

18. Opfata - opfaty na pokrycie kosztow utrzymania lokali, czeéci wspélnych nieruchomosci,
utrzymania mienia przeznaczonego do wspolnego korzystania oraz mienia ogélnego Spoétdzielni.

§ 3.

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rachunku ekonomicznego.

2. Gospodarka zasobem mieszkaniowym stanowigcym wiasno$¢ lub wspétwiasnos¢ Spotdzielni
oraz nabyte na podstawie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkow oraz oséb
nie bedacych cztonkami, ktorym przystuguja tytuty prawne do lokali, obejmuje zasoby:

a) lokali mieszkalnych,

b) lokali o innym przeznaczeniu ,

¢) czesci wspolnych nieruchomosci,

d) mienia przeznaczonego do wspolnego korzystania,

e) mienia Spotdzielni.

3. Do kosztéw i przychodéw gospodarki zasobem mieszkaniowym zalicza sie réwniez koszty i
przychody dziatalnosci spoteczno-kulturalne;j.
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4. Okresem rozliczeniowym kosztéw gospodarki zasobem mieszkaniowym jest rok kalendarzowy.

5. Rozliczenie kosztéw utrzymania nieruchomosci i optat za lokale dokonuje si¢ nie rzadziej niz
raz w roku w terminie do 30 czerwca roku nastepnego.

6. Nadptate lub niedobér wynikajacy z rocznego rozliczenia kosztow i przychodéw utrzymania
lokalu, mienia Spotdzielni, czesci wspolnych nieruchomosci, Spoidzielnia ma obowiagzek rozliczy¢
z uzytkownikami lokali w terminie do 30 czerwca roku nastgpnego.

7. Spotdzielnia ma prawo okresowego zadania od uzytkownikow lokali o$wiadczenia o liczbie
osob zamieszkujacych w lokalu.

8. Zmiana liczby mieszkancow w lokalu wynikajgca z okresowego opuszczenia lokalu
mieszkalnego, nie powoduje zmiany wysokoéci wnoszonych zaliczek.

9. W przypadku gdy uzytkownik lokalu dokonat zmian w ewidencji mieszkancow i liczba osob
zamieszkatych w lokalu zmniejszyta sie lub zwigkszyta, Spoidzielnia dokonuje korekty
naliczen od nastepnego miesigca po dacie zgtoszenia tej zmiany w formie pisemne;.

10. Odczyt wskazar licznikow energii elektrycznej, cieptomierzy oraz wodomierzy cieplej i zimnej
wody dokonywane sa najpozniej do korica stycznia roku nastepujagcego po roku
kalendarzowym, ktérego odczyty dotyczg. O doktadnym terminie odczytow uzytkownicy lokali
powiadamiani beda poprzez wywieszenie informacji na klatkach schodowych.

11.Z odczytéw dokonywanych droga radiowg sporzadzany jest raport. W przypadku braku
mozliwosci dokonania odczytéw droga radiowa, odczyt dokonywany bedzie wzrokowo i
wpisywanie w ,, kwicie odczytowym”.

Il.  Koszty eksploatacji i utrzymania lokalu oraz zasady ustalania zaliczek na pokrycie tych
kosztow.

§4.
Do kosztow utrzymania lokalu zalicza sig w szczegélnosci koszty dotyczace:
dostawy energii ciepinej zuzytej na ogrzanie lokalu,
dostawy energii cieplnej zuzytej do podgrzania wody,
dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekow,
. wywozu nieczystosci statych z nieruchomosci,
instalacji teletechnicznej,
. podatku od nieruchomosci,
. ubezpieczenie budynkoéw,
. inne koszty zwigzane z utrzymaniem lokalu.

§5.

1. Koszty dostawy energii cieplnej na cele ogrzania lokali wynikajg z faktur dostawcy energii
cieplnej.

PNOO B BN

2. Koszty dostawy ciepta rozliczane sa z podziatem na:
a) koszty state - moc zamoéwiona na potrzeby centralnego ogrzewania i centralnej cieptej wody
+ oplata przesylowa za zamdwiong moc cieping ,
b) koszty zmienne - koszty zuzytego ciepta (GJ) na potrzeby centralnego ogrzewania i
centralnej cieptej wody opfata zmienna za ustugi przesytowe zgodna ze stawkami
wynikajacymi z faktur dostawcy ciepta.
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3. Uzytkownik lokalu ponosi koszty zakupu i montazu cieptomierza:

a) w przypadku uszkodzenia lub awarii cieptomierza, uzytkownik lokalu ma obowigzek o tym
fakcie niezwiocznie powiadomi¢ Administracje w celu spowodowania jego wymiany badz
naprawy. Naprawy lub wymiany urzadzenia pomiarowego dokonuje Spoétdzielnia. Koszty
wymiany, naprawy, legalizacji cieptomierza ponosi uzytkownik lokalu,

b) w przypadku dewastacji uniemozliwiajacej odczyt i/lub rozplombowania urzadzenia rozliczenie
nastgpi na podstawie $redniego zuzycia z ostatnich 3 lat analogicznych okreséw rozliczeniowych

danego lokalu,

c) w przypadku wadliwego dziatania cieptomierza rozliczenie nastgpi wg Sredniego zuzycia z
ostatnich 3 lat analogicznych okresow rozliczeniowych danego lokalu,

d) koszty powstate w zwigzku z awarig sieci cieplnej rozliczane bgda w rozbiciu na 1 lokal
mieszkalny.

4. Zaliczki na poczet kosztow centralnego ogrzewania na dany rok kalendarzowy skalkulowane
sg na podstawie kosztow poniesionych w roku poprzednim z uwzglednieniem zmiany cen w
przysztym okresie rozliczeniowym.

5. Optaty na poczet kosztow statych pobierane sg i rozliczane w formie zaliczek przez caty rok dla
lokali mieszkalnych.

6. Opfata na poczet kosztow zmiennych pobierane sg w formie zaliczek w oparciu o wskazania
licznikéw ciepta z tozsamego poprzedniego okresu rozliczeniowego.

7. Optaty pokrywajace koszty dostawy energii cieplnej na cele
ogrzania lokali uzytkowych rozliczane sa wg. zuzycia energii cieplnej po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.

§ 6.

1. Koszty dostawy ciepta na potrzeby podgrzania wody dotycza nieruchomosci, w ktérej zostaty
poniesione i wynikajg bezposrednio z réznicy wskazan cieptomierza gtéwnego i cieptomierza
zainstalowanego na sieci zasilajacej wymiennik centralnego ogrzewania (koszty wyszczegdlnione
sg w fakturach dostawcy ciepfa). Rozliczenie, nastepuje zgodne z fakturami dostawcy energii
cieplnej sa to koszty zmienne zuzytego ciepta na potrzeby podgrzania zimnej wody + optata
zmienna za usiugi przesytowe.

2. Koszty dostawy cieptej wody do lokali wyposazonych w indywidualne mierniki zuzyCIa wody
(wodomierze) rozliczane sg wedtug odczytéw ilosci zuzytej wody i kosztu podgrzania 1m?® zimnej
wody (koszty zmienne).

3.Wysoko$é miesiecznych zaliczek dla poszczegdlnych lokali ustala sie wg. llosci zuzytej cieptej
wody w danym lokalu w poprzednim okresie rozliczeniowym.

4. Lokale, ktorym z powodu zadtuzenia odcieto dostarczanie centralnego ogrzewania do lokalu
ponoszg koszty state dostawy ciepta.

5. Koszty powstale w zwigzku z awarig instalacji rozliczane bedg w rozbiciu na jeden lokal
mieszkalny.
& 1.

1. Zuzycie zimnej wody w budynku ustala si¢ na podstawie odczytow wodomierza giownego w

budynku.
2. lloé¢ odprowadzonych $ciekéw w budynku jest rowna zuzyciu zimnej wody w tym budynku.

3.Wielkos¢ faktycznego zuzycia wody w poszczegoélnych lokalach ustala sie na podstawie
rocznych odczytow wodomierzy lokalowych

Strona5z11



4. Koszty dostawy zimnej wody do nieruchomoéci i odprowadzania sciekow w okresie
rozliczeniowym oblicza sie przez pomnozenie wielkosci zuzycia wody (m*) wskazanego przez
wodomierze gtéwne przez koszt dostawy 1 m°.

5. Koszt faktycznego zuzycia zimnej wody i odprowadzania $ciekow dla poszczegolnych lokali
oblicza sie mnozac sume wskazarn wodomierzy zimnej i cieptej wody w danym lokalu

przez koszt dostawy 1 m°® zimnej wody i odprowadzania $ciekéw. Rozliczenie kosztéw dostawy
zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw nastepuje zgodnie z fakturami MPWIK.

6. Réznica pomiedzy kosztami wynikajacymi z sumarycznego zuzycia wody wykazanego na
wodomierzach gtéwnych a kosztami wynikajacymi z bezposredniego zuzycia wody w lokalach
stanowi koszt wody ogdlnogospodarczej. Koszty te dzielone sg na poszczegdine lokale
mieszkalne.

§ 8.
1 . Uzytkownik lokalu ponosi koszty zakupu, legalizacji i wymiany wodomierzy (cieptej i zimnej
wody) wraz z kosztami z nig zwigzanymi (montaz i demontaz wodomierzy, transport. Na pokrycie
kosztéw dotyczacych zakupu nowych badz legalizacji uzywanych wodomierzy moze zostaé
wprowadzona zaliczkowa optata miesieczna w wysokos$ci ustalonej przez Rade Nadzorcza.

2. W przypadku stwierdzenia, ze wodomierz lokalowy cieptej lub zimnej wody jest niesprawny
technicznie, odczyt tego wodomierza nie bedzie przyjmowany do rozliczenia, a lokal za dany
okres bedzie rozliczany wg $redniego zuzycia z ostatnich 3 lat analogicznych okresow
rozliczeniowych danego lokalu, z zastrzezeniem ust.3.

3. W przypadka dewastacji uniemozliwiajgcej odczyt i/lub stwierdzenia naruszenia plomb
chociazby na jednym wodomierzu lub stwierdzenia poboru wody poza wodomierzem, odczyty z
wszystkich wodomierzy nie beda przyjmowane do rozliczenia, a rozliczenie na podstawie
sredniego zuzycia z ostatnich 3 lat analogicznych okreséw rozliczeniowych danego lokalu. Koszty
demontazu wodomierzy, jego legalizacji i ponownego montazu oraz koszty montazu i demontazu
wodomierza zastepczego obcigzajg uzytkownikow tych lokali.

4.W przypadku uszkodzenia lub awarii wodomierza, uzytkownik lokalu ma obowigzek o tym fakcie
niezwlocznie powiadomi¢ Administracje w celu spowodowania jego wymiany

badz naprawy. Naprawy lub wymiany urzgdzenia pomiarowego dokonuje Spétdzielnia. Koszty
wymiany, naprawy badz legalizacji wodomierza ponosi uzytkownik lokalu.

§9.
1.Rozliczenie kosztéow dostawy zimnej wody, odprowadzenia $ciekéw, kosztéw dostawy ciepta
oraz kosztéw dostawy ciepta na podgrzanie wody wszystkim uzytkownikom lokali nastepuje do
dnia 15 maja za poprzedni okres rozliczeniowy.

2.Na pokrycie kosztéw dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekow oraz kosztow dostawy
ciepta na podgrzanie wody, uzytkownicy lokali zobowigzani sg uiszczac zaliczki.

3. Wysokoéé miesiecznych zaliczek w poszczegélnych lokalach na pokrycie kosztow dostawy
zimnej wody i odprowadzenia $ciekow okresla sie na podstawie $redniego miesigcznego zuzycia
wody w danym lokalu z poprzedniego roku oraz kosztow podgrzania 1 m°® wody i odprowadzenia
sciekow.

4. Wysoko$é miesiecznych zaliczek w poszczegolnych lokalach na pokrycie kosztow dostawy
ciepta na podgrzanie wody okresla si¢ na podstawie Sredniego miesiecznego zuzycia wody w
danym lokalu z poprzedniego roku oraz kosztow podgrzania 1 m® wody.
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5. W przypadku zmiany przez dostawce ceny zimnej wody i odprowadzania sciekow lub ceny
dostawy ciepta, Zarzad powinien dokonac rozliczenia na dzieri zmiany ceny wraz ze stosowng
zmiana wysokosci miesiecznej optaty zaliczkowej najpézniej w nastepnym kwartale po zmianie
ceny.

§10.

1. Koszty wywozu nieczystosci statych ponoszone sg przez
Spotdzielnie na zasadach okreslonych w stosownych uchwatach Rady m.st. Warszawy.

2. Optaty ustala sie w oparciu o o$wiadczenia ztozone w Spoétdzielni przez osoby posiadajace
tytut prawny do lokali.

3. W przypadku zmiany danych dot. os6b zamieszkujacych w danym lokalu osoba posiadajaca
tytut prawny do lokalu zobowigzana jest powiadomi¢ Spoétdzielnie bezzwiocznie w formie
pisemnej. Nowy wymiar wysokosci optaty bedzie obowigzywat od nastepnego miesigca po
miesiacu w ktérym zlozono powyzsze powiadomienie.

§ 11.

1. Koszty podatku od nieruchomosci zarzadzanej przez Spotdzielnie wynikaja ze sporzadzanej
przez nig deklaracji podatku od nieruchomosci.

2. Koszty podatku od nieruchomosci ewidencjonuje si¢ i rozlicza proporcjonainie do 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu.

§12.
1. Koszty utrzymania i eksploatacji domofonéw ewidencjonowane sg dla catej nieruchomosci i
dotyczg wszystkich lokali.

2. Rozliczenie kosztéw utrzymania domofonéw dokonuje sie na lokal, niezaleznie od jego
charakteru, powierzchni oraz liczby zamieszkatych osob.

3. Optaty miesieczne za utrzymanie i eksploatacje domofonéw ustala si¢ zgodnie z planem
finansowo — gospodarczym, w oparciu o poniesione koszty roku ubiegtego, uwzgledniajac
aktualna, zawartg przez Spoidzielni¢ umowe na konserwacje domofonow.

§ 13.
Roznice wynikajace z indywidualnego rozliczenia kosztéw utrzymania lokalu w podziale na
poszczegdlne rodzaje kosztow utrzymania lokali z naliczonymi zaliczkami na poczet tych kosztow
rozlicza sie w nastepujacy sposob:

1) w przypadku nadptaty (naliczone zaliczki s3 wigksze niz rzeczywiste koszty) przypadajacej na
lokal zostanie ona zaliczona jako wptata na poczet przysziych optat. Na zadanie uzytkownika
lokalu kwota nadpfaty zostanie wyptacona w terminie 14 dni od daty otrzymania przez
Spotdzielnie pisemnego zadania zlozonego w terminie 14 dni liczac od dnia otrzymania informacji
o nadptacie, po potrgceniu ewentualnego zadtuzenia z innych tytutow. Wielkos¢ powstate]
nadptaty rozlicza sie w kwocie nominalnej,

2) w przypadku niedoptaty (naliczone zaliczki sg mniejsze niz rzeczywisty koszt) uzytkownik
lokalu zobowiazany jest zaptaci¢ kwote stanowigca rownowarto$¢ niedoptaty w terminie 14 dni od
daty otrzymania rozliczenia lub w terminie okreslonym w zawiadomieniu o rozliczeniu. Od
nieterminowej wptaty bedg naliczane odsetki ustawowe.
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Il Koszty utrzymania czesci wspélnych nieruchomosci

§ 14.
1. Koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomosci wspolnej ewidencjonowane s3 dia cafej
nieruchomosci.
2. Uzytkownicy lokali ponosza koszty utrzymania i eksploatacji czesci wspdlnych nieruchomosci.

3. Do kosztéw utrzymania i eksploatacji czesci wspolnych
zalicza sie wszystkie koszty poniesione na catej nieruchomosci chociazby uzytkownicy lokali
bezposrednio z tych czesci nie korzystali.

4. Na koszty utrzymania czesci wspélnych calej nieruchomosci, ktérych koszty utrzymania i
eksploatacji uzytkownicy lokali ponoszg proporcjonalnie do 1m? powierzchni uzytkowej lokalu
skiadaja sie w szczegdlnosci nizej wymienione koszty:

a) utrzymania czystosci, zieleni, ochrony obiektu, placu zabaw, kosztow ogdinego zarzadu,

b) odpis na fundusz remontowy tworzony na podstawie art. 6 ust.3 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych oraz regulaminu funduszu remontowego,

c) inne, nie wymienione powyzej koszty, a dotyczace czesci wspolnych catej nieruchomosci,
zgodnie z fakturami wykonawcéw i dostawcow lub wynikajace z prowadzonej ewidencii
ksiegowe;.

5.Na koszty utrzymania czeéci wspoinych catej nieruchomosci, ktérych koszty utrzymania i
eksploataciji uzytkownicy lokali ponosza proporcjonalnie do lokalu sktadaja sie w szczegoInosci
nizej wymienione koszty:

a) zimnej i cieptej wody na cele ogdlne (mycie klatek schodowych, podlewanie trawnikow,
napefniania instalacji centralnego ogrzewania itp.), ktora stanowi réznice pomiedzy zuzyciem
wskazanym przez wodomierz gtéwny, a suma zuzy¢ wskazanych przez pozostate odczytane
wodomierze cieptej i zimnej wody w budynkach,

b) energii elektrycznej zuzywanej w czeéci wspdlnej (korytarze, klatki schodowe, strychy,
oswietlenie terenu, i na potrzeby innych urzadzen w budynkach) obcigzajgcej cata nieruchomosc
wedlug zuzycia, odczytanego z licznikow energii elektrycznej,

c) centralnego ogrzewania w czesci wspolinej obciazajacej catg nieruchomos¢ wediug zuzycia,
odczytanego z licznikéw , ktéra stanowi réznice pomigdzy zuzyciem wskazanym przez liczniki
gléwne a suma zuzy¢ wskazanych przez pozostaie liczniki C.O.

6. Rozliczenie kosztow wymienionych w pkt. 5 za dany rok
obrotowy nastapi najpozniej do 30 czerwca nastgpnego roku w rozliczeniu na lokal.

IV. Koszty utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni.

515
Koszty utrzymania mienia Spoétdzielni dzielg sie na:
1) koszty lokali stanowigcych wiasnosé Spoétdzielni
2) koszty mienia Spétdzielni przeznaczonego do wspéinego korzystania,
§ 16.
1. Do kosztéw utrzymania lokali stanowigcych wtasno$é Spétdzielni zalicza sig:
a) koszty dostawy mediow, podatek od nieruchomosci, domofony, itd. obcigzajace te lokale,
ewidencjonowane na nieruchomos$¢, w podziale na rodzaje lokali ze wzgledu na przeznaczenie
lokalu,
b) odnawianie i remontowanie, lokali w najmie obcigzajace Spétdzielnie,
c) koszty ogélne Zarzadu Spoéidzielni przypadajace na te lokale zgodnie z obowigzujgcym w
Spoétdzielni podziatem kosztéw i uchwalonym Planem finansowo — gospodarczym.

Strona81z11



2. Do kosztéw utrzymania mienia Spétdzielni do wspolnego korzystania zalicza sie w
szczegolnosci nastepujace koszty:

a) podatku od nieruchomosci,

b) utrzymania czystosci i zieleni,

c) koszty konserwacji, drobnych napraw i remontow,

d) koszty energii elektrycznej,

e) koszty ogolne Zarzadu.

3. Koszty utrzymania mienia Spotdzielni przeznaczonego do wspdlnego korzystania
ewidencjonowane sg na podstawie faktur wykonawcow lub dostawcow oraz ewidencji ksiegowej

prowadzonej przez Spoidzielnig,

4. Koszty utrzymania mienia ogoinego Spétdzielni obejmuja koszty utrzymania i eksploatacji catej
nieruchomoéci, budowli i innych urzadzen stanowiacych wiasnos¢ Spoétdzielni.

5. Koszty utrzymania mienia ogélnego Spétdzielni ewidencjonowane s3 ogolnie dla catego
zasobu lokalowego Spoidzielni i obcigzajg wszystkich uzytkownikow lokali chociazby

bezposrednio z tego mienia nie korzystali.
§ 17.

1. Pozytki z nieruchomosci stuzag pokrywaniu kosztéw utrzymania nieruchomosci.

2. Przychody z dziatalnoéci Spotdzielni w zakresie najmu i dzierzawy nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni oraz

inne przychody ustawowo zaliczone do przychodéw z gospodarki zasobem mieszkaniowym,
pomniejszone o koszty wiasne moga byC przeznaczone na:

a) pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obciazajgcym czlonkéw oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej,
b) inne cele statutowe Spotdzielni.

V|I. Zasady ustalania optat i wnoszenia zaliczek przez uzytkownikow lokali

§18.
1. Podstawa do ustalenia wysoko$ci opfat za uzytkowanie lokali jest roczny Plan finansowo-
gospodarczy, uchwalony przez Rade Nadzorcza.

2. Korekta Planu finansowo-gospodarczego oraz wymiaru optat za uzytkowanie lokali
dokonywana jest w przypadku wystapienia istotnych zmian majacych wplyw na wysokos¢
kosztéw utrzymania nieruchomosci, wzrost cen energii elektrycznej.

3. Zmiana cen za dostawe mediéw (woda, energia elektryczna, dostawa ciepta, wywo6z
nieczystosci) niezaleznych od Spéidzielni powodujgca wzrost opfat wnoszonych przez
uzytkownikéw lokali podawana jest do wiadomosci -przez Zarzad.

4. Jednostka rozliczeniowa kosztéw i ustalania optat na ich pokrycie sa:
a) jeden m* powierzchni uzytkowej lokalu,

b) jeden m? gruntu,

c) lokal,

d) osoba zamieszkujaca w lokalu.

5. Opfaty za domofony ustala sie w przeliczeniu na jeden lokal.
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6. Wysoko$¢ optat na poczet podatku od nieruchomosci ustala sie na jeden m? powierzchni
uzytkowej lokalu.
§19.
1. Czionkowie Spéidzielni oraz uzytkownicy lokali nie bedacy cztonkami, wnoszg optaty na
pokrycie kosztow:
a) utrzymania lokali,
b) utrzymania czesci wspolnej nieruchomosci,
c) utrzymania mienia do wspélnego korzystania,
d) mienia Spoétdzielni.

2. Najemcy lokali obowigzani sg uiszcza¢ czynsz pokrywajacy co najmniej peine koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

3. Wszyscy uzytkownicy lokali zobowigzani sg do uiszczania optat na fundusz remontowy.

§ 20.
1. Obowiazek wnoszenia optat za uzytkowanie lokalu, powstaje z dniem nabycia prawa do lokalu
choéby faktyczne jego objecie w posiadanie nastapito w innym dniu.

2. Za optaty za uzytkowanie lokalu odpowiada czionek Spétdzielni, ktéremu przystuguje tytut do
lokalu, wtasciciel lokalu, osoba, ktérej przystuguje spdtdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu
niebedaca cztonkiem Spoétdzielni, najemca lokalu. Uzytkownicy lokalu odpowiadajg za optaty
solidarnie.

3. Opfaty za uzytkowanie lokali dokonywane sg na rachunek bankowy wskazany przez Zarzad lub
w kasie Spotdzielni.

4. Wysoko$¢ optat za uzytkowanie lokali moze by¢ kwestionowana w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym lub bezposrednio na drodze sadowe;.

5. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do przestrzegania terminéw wnoszenia miesigecznych opiat
za uzytkowanie lokalu oraz przestrzeganie innych terminéw rozliczen ustalonych przez Zarzad.

6. Optaty za uzytkowanie lokalu wnoszone sa co miesigc z gory tj. do 15 dnia kazdego miesiaca.
Od optat wniesionych po terminie naliczane beda odsetki ustawowe.

7. O zmianie wysokoéci optat niezaleznych od Spétdzielni, Spoétdzielnia zawiadamia
uzytkownikéw lokali co najmniej 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat ale nie péznie;
niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.

8. O zmianie wysokos$ci opfat zaleznych od Spoétdzielni, Spétdzielnia zawiadamia uzytkownikow
lokali co najmniej 3 miesigce naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego.

9. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na piémie. Nie dotyczy to zmian zakresu opfat
niezaleznych od Spoétdzielni Na zadanie uzytkownika lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana
przedstawic¢ kalkulacje optat.

VIIl. Obowiazki Spoétdzielni w zakresie gospodarki zasobem mieszkaniowym

§ 21.
W ramach optat za eksploatacje i uzytkowanie lokali Spotdzielnia jest zobowiazana zabezpieczy¢
ich uzytkownikom:
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a) sprawna obstuge administracyjng i techniczna,

b) dostarczanie do lokali tj. do urzadzen pomiarowych z.w., c.w. i c.o. dla danego lokalu
czynnikéw eksploatacyjnych takich jak woda, kanalizacja, centralne ogrzewanie o parametrach
zgodnych z obowigzujacymi przepisami.

§ 22.

1. W ramach optat za eksploatacje i utrzymanie catej nieruchomosci oraz mienia Spoétdzielni
przeznaczonego do wspdlnego korzystania, Spotdzielnia jest zobowigzana do zabezpieczenia:

a) sprawnej obstugi administracyjnej i technicznej,

b) sprawnego dziatania instalacji wewnetrznych budynkéw w celu zabezpieczenia wiasciwego
funkcjonowania instalacji wewnatrz lokali, w tym dokonywania ich remontéw i wymiany oraz
naprawy, legalizacji lub wymiany urzgdzen pomiarowych znajdujgcych sie budynkach,

c) dostarczania do budynkéw przez dostawcow mediow normatywnych parametrow czynnikow
eksploatacyjnych c.w., zw., c.0., energia elektryczna, sprawnego dziatania urzadzen
technicznych budynku oraz przewodéw kominowych i wentylacyjnych,

d) utrzymanie budynku i nieruchomos$ci w nalezytym stanie technicznych, estetycznym,
porzadkowym i sanitarnym,

e) naprawiania i wymiany stolarki budowlanej w czesciach wspolnych catej nieruchomosci,

f) wiasciwego o$wietlenia czesci wspdlnych nieruchomosci (klatek schodowych, korytarzy oraz
wejs¢ do budynku),

g) dogodnego i bezpiecznego przejécia do budynkow i mieszkan,

h) oznaczenie budynkéw zgodnie z wymogami przewidzianymi w obowigzujacych przepisach,

i) wywieszenia w tatwo dostepnym miejscu na terenie nieruchomosci tablic zawierajgcych: adres
administracji wraz z telefonami, godzinami przyje¢, Instrukcje przeciwpozarowa wyciag z
,,Regulaminu uzywania lokali oraz zasad porzadku domowego i wspoizycia mieszkancow", karte
Informacyjng z wazniejszymi numerami telefonéw, pogotowie energetyczne, gazownicze, wodno-
kanalizacyjne, cieptownicze, policja , straz miejska, straz pozarna, pogotowie ratunkowe),

j) bezzwtocznego likwidowania zagrozer dla zdrowia lub zycia mieszkancow.

2. Spéldzielnia zobowigzana jest do dokonywania przegladéw technicznych nieruchomosci, jej
instalacji oraz urzadzen w okresach wynikajacych z obowigzujgcych przepisow,

3. Spotdzielnia zobowigzana jest do prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego.

IX. Postanowienia koncowe.

§ 23.

Regulamin wchodzi w zycie z dniem 1.01.2024r.

Sekretarz Rady Przewodniczacy Rady
Nadzorczej Nadzorczej
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